INFORMACJA O SPOSOBIE WYPEŁNIENIA DEKLARACJI NA PODATEK OD NIERUCHOMOŚCI NA 2019 R.
W nagłówku deklaracji należy wpisać IDENTYFIKATOR podatnika.

Identyfikatorem jest numer NIP,  PESEL.

PESEL podaje się w przypadku podatników będących osobami fizycznymi objętymi rejestrem PESEL nieprowadzących działalności gospodarczej lub niebędących zarejestrowanymi podatnikami podatku od towarów i usług.

NIP podaje się w przypadku pozostałych podmiotów podlegających obowiązkowi ewidencyjnemu

Część A:

W pkt 1 należy zaznaczyć czy przedmiotowa deklaracja:

· składana jest po raz pierwszy w roku – złożenie deklaracji,

· jest korektą deklaracji w ciągu roku – korekta deklaracji.

W pozycji „Stan obowiązywania na dzień” należy wpisać:

· datę 01.01.2019 - w przypadku złożenia deklaracji początkoworocznej,

· pierwszy dzień miesiąca, od którego powstał obowiązek podatkowy – w przypadku gdy obowiązek podatkowy powstał w trakcie roku podatkowego

(tj. pierwszy dzień miesiąca następującego po miesiącu, w którym powstały okoliczności uzasadniające powstanie tego obowiązku, np. nabycie nieruchomości aktem notarialnym z dnia 12.04.2019r., deklaracja ze stanem obowiązywania na dzień 01.05.2019 r.) 
· pierwszy dzień miesiąca, od którego obowiązują zmienione podstawy opodatkowania - w przypadku korekty deklaracji
(tj. pierwszy dzień miesiąca następującego po miesiącu, w którym nastąpiło zdarzenie powodujące zmianę np. zmiana nastąpiła z dniem 02.02.2019 r., korekta deklaracji ze stanem obowiązywania na dzień 
01.03.2019 r.)

Część B:

Należy podać dane identyfikacyjne podatnika, wypełniając odpowiednie rubryki dla osoby prawnej lub osoby fizycznej. Osoba fizyczna wypełnia druk deklaracji wyłącznie gdy jest współwłaścicielem albo współposiadaczem nieruchomości z osobą prawną.

W przypadku, gdy deklaracja składana jest przez dwóch lub więcej podatników dane osobowo-adresowe współwłaścicieli należy wpisać w Załączniku nr 1 do Deklaracji na podatek od nieruchomości dotyczącym współwłaścicieli. Przy czym w pozycji 64 Deklaracji (podpis podatnika) powinni podpisać się wszyscy współwłaściciele składający deklarację.
W przypadku, gdy osoba fizyczna wskazuje w deklaracji miejsce zamieszkania poza granicami kraju, prosimy, jeżeli jest to możliwe o podanie również adresu do doręczeń 
w kraju.
Część C:

Należy podać położenie nieruchomości, zaznaczyć właściwą formę władania, podać numer księgi wieczystej oraz identyfikatory działek, budynków i lokali. 

Identyfikator działki obejmuje obręb, nr arkusza i nr działki. Identyfikatory budynków i lokali nadaje Zarząd Geodezji i Katastru Miejskiego „GEOPOZ” (ul. Gronowa 20, Poznań).

!!! W przypadku większej liczby nieruchomości należy wypełnić załącznik do deklaracji. Informacje dotyczące poszczególnych działek powinny być zamieszczone w osobnych wierszach. W przypadku deklarowania nieruchomości do opodatkowania (Załącznik Nr 2 do Deklaracji na podatek od nieruchomości) i  nieruchomości zwolnionych (Załącznik Nr 4 do Deklaracji na podatek od nieruchomości) należy wypełnić dwa załączniki wg obowiązujących wzorów. !!!

Część D:

W części D.1, D.2 i D.3 należy wpisać odpowiednie podstawy opodatkowania, jedynie te od których naliczony jest podatek.

W przypadku powierzchni podlegających zwolnieniu na mocy ustawy o podatkach i opłatach lokalnych lub uchwały Rady Miasta Poznania należy wypełnić Załącznik nr 3 dotyczący danych o zwolnieniach podatkowych w podatku od nieruchomości, w którym należy wykazać odpowiednie powierzchnie gruntów i budynków bądź wartość budowli i samodzielnie wyliczyć kwotę zwolnienia z zastosowaniem odpowiedniej obowiązującej na 2019 rok stawki podatkowej. 

UWAGA!!!

W 2019 roku Rada Miasta Poznania uchwałą Nr LXXIV/1403/VII/2018 z dnia 16 października 2018 r. w sprawie określenia wysokości stawek w podatku od nieruchomości na 2019 rok (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 25 października 2018 r. poz. 8257) wprowadziła dodatkową preferencyjną stawkę dla budynków lub ich części związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, które spełniają łącznie następujące warunki:

· są położone na obszarze określonym w załączniku nr 1,

· są wyłącznie zajęte na prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie wskazanym w załączniku nr 2, z wyjątkiem zajętych na działalność gospodarczą w zakresie produkcji, sprzedaży, przygotowania i podawania napojów alkoholowych,

· zostały wybudowane przed 1 stycznia 1990 r., 
dla których stawka wynosi 11,74 zł od 1 m2 powierzchni użytkowej.

Preferencyjna stawka dla podmiotów prowadzących działalność gospodarczą stanowi pomoc de minimis udzielaną na zasadach dotyczących pomocy publicznej. Zatem podatnik, który chce skorzystać z preferencyjnej stawki zobowiązany jest do złożenia oprócz deklaracji na podatek od nieruchomości na 2019 rok wszystkich wymaganych dokumentów dotyczących pomocy publicznej określonych w § 2 ust. 3 przedmiotowej uchwały.
W poz. 61 należy wpisać kwotę podatku po zaokrągleniu do pełnych złotych w ten sposób, że końcówki kwot wynoszące mniej niż 50 groszy pomija się, a końcówki kwot wynoszące 50 
i więcej groszy podwyższa się do pełnych złotych.

!!! Przy wypełnianiu części D  należy pamiętać !!!:

· podstawę opodatkowania dla budynków lub ich części stanowi powierzchnia użytkowa. Powierzchnia użytkowa budynku lub jego części to powierzchnia mierzona po wewnętrznej długości ścian na wszystkich kondygnacjach, z wyjątkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybów dźwigowych; za kondygnację uważa się również garaże podziemne, piwnice, sutereny i poddasza użytkowe;
· grunty, budynki i budowle związane z prowadzeniem działalności gospodarczej to grunty, budynki i budowle będące w posiadaniu przedsiębiorcy lub innego podmiotu prowadzącego działalność gospodarczą, z zastrzeżeniem ust. 2a;
Wskazany ust. 2a stanowi:

Do gruntów, budynków i budowli związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej nie zalicza się:

1)
budynków mieszkalnych oraz gruntów związanych z tymi budynkami;

2)
gruntów, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i d;

3)
budynków, budowli lub ich części, w odniesieniu do których została wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego, o której mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z późn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru górniczego, na podstawie której trwale wyłączono budynek, budowlę lub ich części z użytkowania.

· w przypadku, gdy obowiązek podatkowy powstał lub wygasł w ciągu roku podatkowego, podatek za ten rok należy ustalić proporcjonalnie do liczby miesięcy, w których istniał obowiązek podatkowy poczynając od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym powstały okoliczności uzasadniające powstanie tego obowiązku. Obowiązek podatkowy wygasa z upływem miesiąca, w którym ustały okoliczności uzasadniające ten obowiązek; 

· jeżeli w trakcie roku podatkowego zaistniało zdarzenie mające wpływ na wysokość opodatkowania w tym roku, a w szczególności zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego części, podatek ulega obniżeniu lub podwyższeniu, poczynając od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym nastąpiło to zdarzenie. Podatek wyliczony w korekcie deklaracji jest podatkiem za cały rok, jego wysokość należy ustalić proporcjonalnie do liczby miesięcy obowiązywania poszczególnych podstaw opodatkowania.

Przykłady:

Wzór na obliczenie podatku 


[image: image1]
1. Dnia 12 kwietnia 2019 r. podatnik, przedsiębiorca zakupił niezabudowaną działkę gruntu o powierzchni 1.104 m2. 

W złożonej deklaracji na podatek od nieruchomości, ze stanem na dzień 1 maja 2019 r., należy wyliczyć podatek za 8 miesięcy tj. od maja do grudnia wg wzoru: 

1.104 m2 * 0,93 zł *8/12 = 684,48 zł

Podatek za 2019 rok w zaokrągleniu do pełnych złotych wyniesie 684,00 zł 

2. Dnia 15 lipca 2019 r. podatnik, przedsiębiorca nabył prawo do zwolnienia z podatku od nieruchomości, opodatkowaniu podlegał grunt o powierzchni 1.000 m2 oraz budynek o powierzchni 200 m2. 

W złożonej korekcie deklaracji, ze stanem na dzień 1 sierpnia 2019 r., należy wyliczyć:

I. podatek za 7 miesięcy tj. od stycznia do lipca 

     1.000 m2 *   0,93 zł * 7/12 =    542,50 zł

        200 m2 * 23,47 zł * 7/12 = 2.738,17 zł

Podatek za 2019 r. w zaokrągleniu do pełnych złotych wyniesie 3.281,00 zł 

(542,50 zł + 2.738,17 zł = 3.280,67 zł)

Podstawy opodatkowania i wyliczenia podatku należy wpisać w części D deklaracji.

II.  kwotę zwolnienia za 5 miesięcy tj. od sierpnia do grudnia 

       1.000 m2 *   0,93 zł * 5/12 =    387,50 zł

          200 m2 * 23,47 zł * 5/12 = 1.955,83 zł

Kwota zwolnienia za 2019 r. wyniesie 2.343,33 zł 

(387,50 zł + 1.955,83 zł = 2.343,33 zł)

Podstawy zwolnienia i wyliczenia kwoty zwolnienia należy wpisać w Załączniku nr 3 dot. danych o zwolnieniach podatkowych w podatku od nieruchomości. 

Załącznik nr 3 dot. danych o zwolnieniach podatkowych w podatku od nieruchomości. 

Należy wpisać powierzchnie gruntów, budynków i wartość budowli podlegające zwolnieniu na mocy:

· ustawy o podatkach i opłatach lokalnych - wszystkie tytuły prawne zwolnienia na mocy ustawy zostały wymienione,

· podjętych uchwał Rady Miasta Poznania – wymieniono uchwały, na mocy których można uzyskać zwolnienie w 2019 r.:

W przypadku nieruchomości korzystających ze zwolnienia Podatnik zobowiązany jest wpisać odpowiednie podstawy zwolnienia i wyliczyć kwotę zwolnienia w oparciu o obowiązujące stawki podatku wskazane w części D deklaracji, zgodnie z zasadami wyliczania kwoty zwolnienia (patrz przykład 2.)

Załącznik Nr 5 Wykaz budowli podlegających opodatkowaniu

Załącznik Nr 6 Wykaz budowli zwolnionych
W przypadku, gdy Podatnik wykazuje wartość budowli w Deklaracji na podatek od nieruchomości na 2019 rok albo w Załączniku Nr 3 dot. danych o zwolnieniach podatkowych w podatku od nieruchomości zobowiązany jest złożyć odpowiedni załącznik dot. budowli.  

W załączniku należy wykazać położenie budowli, numer inwentarzowy, nazwę budowli i jej wartość zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych.

W przypadku dużej liczby budowli istnieje możliwość złożenia załącznika w kilku egzemplarzach lub w postaci zestawienia zawierającego minimalny wymagany zakres informacji.
CZĘŚĆ E:

Należy podać liczbę załączników dołączonych do deklaracji.

CZĘŚĆ F:

Deklaracja winna zostać podpisana przez podatnika lub osobę upoważnioną do podpisywania deklaracji (jeżeli podpisuje osoba upoważniona, należy dołączyć pełnomocnictwo do podpisywania deklaracji wraz z dowodem opłaty skarbowej od pełnomocnictwa). 

Pełnomocnictwo do podpisywania deklaracji na podatek od nieruchomości należy złożyć na obowiązującym formularzu (UPL-1P), dostępnym również na stronie Miasta Poznania www.poznan.pl Pełnomocnictwo wystarczy złożyć jednorazowo, jeżeli na formularzu nie wskazano daty do kiedy obowiązuje.
UWAGA:

Należy pamiętać o wypełnieniu wszystkich wymaganych pól deklaracji, zwłaszcza części C w zakresie ogólnych danych dotyczących przedmiotów opodatkowania (położenie nieruchomości, forma władania, numer księgi wieczystej i identyfikatory działek, budynków 
i lokali), w których najczęściej pojawiają się braki. 

Gdy nieruchomość lub obiekt budowlany stanowi współwłasność lub znajduje się 
w posiadaniu dwóch lub więcej podmiotów, to stanowi odrębny przedmiot opodatkowania 
i w tym przypadku winna zostać złożona odrębna deklaracja na podatek od nieruchomości, w której wykazana zostanie powierzchnia całej nieruchomości, a nie jej część wg przypadającego udziału.

Wpłaty podatku 

Wpłaty z tytułu podatku od nieruchomości osoby prawne oraz osoby fizyczne opodatkowane na zasadach obowiązujących osoby prawne winny dokonywać za pośrednictwem indywidualnych rachunków bankowych.

W przypadku nowych podatników, którzy nie posiadają jeszcze indywidualnego numeru konta Informacja o numerze rachunku zostanie przesłana listem zwykłym na wskazany adres siedziby/zamieszkania.







Podstawa opodatkowania


(w m2 w przypadku powierzchni budynków i gruntów,


w zł w przypadku wartości budowli)





Stawka podatku





Liczba miesięcy, �w których istniał obowiązek podatkowy 
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Kwota podatku








